Projekt

Uchwata nr ........cueeuueeneee
Rady Gminy Michatowice

w sprawie okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci na 2026 r. na terenie Gminy
Michatowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(Dz. U.z 2025 r. poz. 1153) oraz art. 5 ust. 1, 2 i 3 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach
i optatach lokalnych (Dz. U. z 2025 r. poz. 707) Rada Gminy Michatowice uchwala, co nastepuje:

§1.

Okresla sie nastepujgce stawki podatku od nieruchomosci na 2026 r. obowigzujace na terenie
Gminy Michatowice:

1) od gruntéw:

a) zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, bez wzgledu na sposdb
zakwalifikowania w ewidencji gruntéw i budynkdw:

- 0 tgcznej powierzchni do 1 500 m? wtgcznie — 1,09 zt od 1 m? powierzchni,
- 0 tgcznej powierzchni powyzej 1 500 m? — 1,45 zt od 1 m? powierzchni,

b) pod wodami powierzchniowymi stojgcymi lub wodami powierzchniowymi ptyngcymi jezior
i zbiornikéw sztucznych — 6,68 zt od 1 ha powierzchni,

c) pozostatych, w tym zajetych na prowadzenie odptatnej statutowej dziatalnosci pozytku
publicznego przez organizacje pozytku publicznego — 0,43 zt od 1 m? powierzchni,

d) niezabudowanych objetych obszarem rewitalizacji, o ktérym mowa w ustawie z dnia
9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2024 r. poz. 278), i potozonych na terenach,

dla ktérych miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przewiduje przeznaczenie pod
zabudowe mieszkaniowg, ustugowg albo zabudowe o przeznaczeniu mieszanym obejmujgcym
wyltgcznie te rodzaje zabudowy, jezeli od dnia wejscia w zycie tego planu w odniesieniu do tych
gruntéw uptynat okres 4 lat, a w tym czasie nie zakonczono budowy zgodnie z przepisami
prawa budowlanego — 4,59 zt od 1 m? powierzchni;

2) od budynkdéw lub ich czesci:
a) mieszkalnych — 0,82 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,

b) zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej oraz od budynkéw mieszkalnych lub ich
czesci zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej:

- 0 tgcznej powierzchni uzytkowej do 200 m? wigcznie - 26,05 zt od 1 m? powierzchni
uzytkowej,

- 0 tgcznej powierzchni uzytkowej powyzej 200 m? do 1 000 m? wtgcznie - 29,95 zt od 1 m?
powierzchni uzytkowej,
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- 0 tgcznej powierzchni uzytkowej powyzej 1 000 m? - 35,53 zt od 1 m? powierzchni
uzytkowej,

c) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie obrotu kwalifikowanym
materiatem siewnym — 15,79 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,

d) zwigzanych z udzielaniem $wiadczen zdrowotnych w rozumieniu przepiséw o dziatalnosci
leczniczej, zajetych przez podmioty udzielajgce tych swiadczen — 4,94 zt od 1 m? powierzchni
uzytkowej,

e) pozostatych, w tym zajetych na prowadzenie odptatnej statutowe] dziatalnosci pozytku
publicznego przez organizacje pozytku publicznego — 5,71 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej;

3) od budowli — 2 % ich wartosci okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3 — 7 ustawy
o podatkach i optatach lokalnych.

§2.

Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Michatowice.

§3.

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego i wchodzi
w zycie z dniem 01 stycznia 2026 r.
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UZASADNIENIE

Projekt uchwaty zostat opracowany na podstawie ustawy o podatkach i optatach lokalnych
zgodnie z ktérg Rada Gminy w drodze uchwaty okresla stawki podatku od nieruchomosci z tym,
ze stawki te nie moga by¢ wyzsze od stawek maksymalnych okreslonych przez ustawodawce.

Stawki maksymalne corocznie ulegajg zmianie na nastepny rok podatkowy w stopniu
odpowiadajgcym wskaznikowi cen towardéw i ustug konsumpcyjnych.

Zgodnie z komunikatem Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego z dnia 17 lipca 2025 r.,
wskaznik cen towarow i ustug konsumpcyjnych w | potroczu 2025 r. w stosunku do | pétrocza
2024 r. wyniost 104,5 (wzrost cen 0 4,5%). W zwigzku z tym o taki sam wskaznik wzrosty gérne
granice stawek kwotowych podatkéw i optat lokalnych na 2026 r.

W mysl art. 5 ust. 3 ustawy o podatkach i optatach lokalnych przy okreslaniu wysokosci stawek,
o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2, rada gminy moze réznicowac ich wysokos$¢ dla poszczegdlnych
rodzajow przedmiotow opodatkowania, uwzgledniajgc w szczegdlnosci lokalizacje, sposdb
wykorzystywania, rodzaj zabudowy, stan techniczny oraz wiek budynkdw.

Wobec powyzszego proponuje przyjgé stawki w podatku od nieruchomosci na 2026 r.
powiekszone w stosunku do roku 2025 o wskaznik cen towardw i ustug konsumpcyjnych (4,5%)
uwzgledniajac ich ponizsze zréznicowanie:

1) w przypadku stawki od gruntéw zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej
proponuje zréznicowanie stawki ze wzgledu na wielkos¢ opodatkowanej powierzchni:

- dla gruntéw zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej o tgcznej powierzchni do
1 500 m? proponuje przyja¢ stawke powiekszong w stosunku do roku 2025 o 4,5% czyli 1,09 zt od
1 m? powierzchni,

- dla gruntéw o tgcznej powierzchni powyzej 1 500 m? stawke maksymalng na rok 2026 czyli
1,45 zt od 1 m? powierzchni uzytkowe;j.

2) w przypadku stawki od budynkéw zwigzanych z prowadzeniem dziatalnos$ci gospodarczej oraz
od budynkéw mieszkalnych lub ich czesci zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej
proponuje zroznicowac wysokos¢ stawki, uwzgledniajgc wielkos¢ opodatkowanej powierzchni
uzytkowej:

- dla budynkéw zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej oraz od budynkow
mieszkalnych lub ich czesci zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej o fgcznej
powierzchni uzytkowej do 200 m? proponuje przyja¢ stawke 26,05 zt od 1 m? powierzchni
uzytkowej (wzrost w stosunku do roku 2025 o 4,5%),

- dla budynkéw zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej oraz od budynkow
mieszkalnych lub ich czesci zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej o fgcznej
powierzchni uzytkowej powyzej 200 m? do 1 000 m? proponuje przyjaé¢ stawke 29,95 zt od 1 m?
powierzchni uzytkowej (wzrost w stosunku do roku 2025 o 4,5%),

- dla budynkdw zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej oraz od budynkéw
mieszkalnych lub ich czesci zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej o tgcznej
powierzchni uzytkowej powyzej 1 000 m? stawke maksymalng na rok 2026 czyli 35,53 zt od 1 m?
powierzchni uzytkowej.
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Przyjecie zaproponowanych stawek podatku od nieruchomosci pozwoli Gminie zwiekszy¢ dochody
wzgledem roku 2025 o kwote rzedu 1 500 000,00 zi.

Do uzasadnienia projektu uchwaty dotgczono tabele przedstawiajgcg proponowane stawki
podatku od nieruchomosci na 2026 r., z uwzglednieniem gérnych granic stawek podatkéw na rok
2026 okreslonych przez Ministra Finanséw oraz stawek obowigzujgcych w roku 2025 r.

Lp.

Okreslenie przedmiotu opodatkowania

Stawki
obowiazujac
ew2025r.
(wzt.)

Proponowane
stawki na 2026 r.
(w zt.)

Gorne granice stawek wg.
Obwieszczenia Ministra
Finansow na 2026 r. (w zt.)

od gruntéow:

- zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej, bez wzgledu na sposdb
zakwalifikowania w ewidencji gruntéw i
budynkéw - ponizej 1500 m 2

1,04

1,09

1,45

- zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej, bez wzgledu na sposdb
zakwalifikowania w ewidencji gruntow i
budynkéw - powyzej 1500 m 2

1,38

1,45

1,45

- pod wodami powierzchniowymi stojgcymi lub
wodami powierzchniowymi ptyngcymi jezior i
zbiornikéw sztucznych

6,39

6,68

7,15

- pozostatych, w tym zajetych na prowadzenie
odptatnej statutowej dziatalnosci pozytku
publicznego przez organizacje pozytku
publicznego

0,41

0,43

0,77

- niezabudowanych objetych obszarem
rewitalizacji, o ktérym mowa w ustawie

z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji
(Dz. U.z2024r. poz. 278), i potozonych na
terenach, dla ktorych miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego przewiduje
przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniows,
ustugowa albo zabudowe o przeznaczeniu
mieszanym obejmujacym wytacznie te rodzaje
zabudowy, jezeli od dnia wejécia w zycie tego
planu w odniesieniu do tych gruntéw uptynat
okres 4 lat, a w tym czasie nie zakonczono
budowy zgodnie z przepisami prawa
budowlanego

4,39

4,59

4,72

od budynkéw lub ich czesci:

- mieszkalnych

0,78

0,82

1,25

- zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej oraz od budynkow mieszkalnych
lub ich czesci zajetych na prowadzenie
dziatalnosci gospodarczej — do 200 m 2

24,92

26,05

35,53

- zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej oraz od budynkdow mieszkalnych
lub ich czesci zajetych na prowadzenie
dziatalnosci gospodarczej — powyzej 200 m 2 do
1000 m 2

28,66

29,95

35,53
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- zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej oraz od budynkow mieszkalnych
lub ich czesci zajetych na prowadzenie
dziatalnosci gospodarczej - powyzej 1000 m 2

34,00

35,53

35,53

- zajetych na prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej w zakresie obrotu
kwalifikowanym materiatem siewnym

15,11

15,79

16,64

- zwigzanych z udzielaniem Swiadczen
zdrowotnych w rozumieniu przepiséw
o dziatalnosci leczniczej, zajetych przez
podmioty udzielajgce tych Swiadczen

4,72

4,94

7,27

- pozostatych, w tym zajetych na prowadzenie
odptatnej statutowej dziatalnosci pozytku
publicznego przez organizacje pozytku
publicznego

5,46

5,71

12,00

od budowli

2%

2%

2%
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